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Spett.le 

Comune di San Donà di Piave 

Alla cortese attenzione del Sindaco 
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e p.c. 

 preg. mo dirigente arch. Andrea Gallimberti 

Settore 4 – Sviluppo Urbano, Economico e Culturale 
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D.C.C. n. 72 del 27/11/2025.
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1. PREMESSA

La presente richiesta è formulata a seguito della pubblicazione della variante parziale n. 30 al 

Piano degli Interventi.  

La variante oggetto di osservazione è stata adottata con Delibera del Consiglio Comunale n. 72 

del 27/11/2025.  

A seguito di quanto pubblicato, la proprietà, ovvero la società Lode S.r.l. con sede in via 

Bernardino Ciurini 6/8 Castelfiorentino (FI), ha incaricato lo scrivente arch. Riccardo Finotto a 

procedere con la stesura di un’osservazione per la variante puntuale n. C6, riguardante il PN 90.b, 

località di Santa Maria di Piave. 

2. VARIANTE N. C6

“La Variante n. C6 consiste nella riconfigurazione del Progetto Norma n. 90.b, sito nella località di 

Santa Maria di Piave, tra Via Santa Maria di Piave e Via Caposile (Strada Regionale del Mare). Il 

piano attuativo viene suddiviso in due ambiti, denominati PN/90.b.SUD e PN/90.b.NORD, e ne 

viene modificata di conseguenza la zonizzazione interna, con attenzione alla ripartizione 

proporzionale dei parametri urbanistici indicativi e prescrittivi tra i due ambiti, che vengono 

indicati nell’Allegato 2c alle NTO – Repertorio dei Progetti norma residenziali e produttivi, dei PUA 

residenziali e produttivi, dei SUA residenziali, come da modifica puntuale alla norma tecnica.  

La variante non comporta modifiche al dimensionamento né al consumo di suolo.” 

Figura 1 – Estratto variante n. 30 al P.I. pubblicata 
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2.1. CONSISTENZE VARIANTE N. C6 

Figura 2 – Estratto allegato 3 NTO in variante al P.I. 

3. OSSERVAZIONE

La società Lode Srl è proprietaria dei seguenti mappali: 183,228,226,227 

Figura 3 – Estratto catastale – proprietà 
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Figura 4 – Visura catastale 

Con la presente, analizzati gli elaborati, si evince che la viabilità per il collegamento del PN. 90 b. 

NORD è tracciata all’interno del PN. 90 b sud, di altra proprietà.  

Figura 5 – estratto cartografia P.I. 

Questa cartografia implica che l’eventuale realizzazione del comparto NORD è complementare 

alla realizzazione del comparto SUD, mantenendoli di fatto legati reciprocamente. 

Per quanto sopra esposto, con la presente, visto che la società proprietaria del comparto NORD, 

ha in proprietà anche il mappale 183 che confina con la viabilità esistente. Si chiede di poter 

modificare le planimetrie inserendo l’accesso al comparto da via via Laguna. Con questa modifica 

VIABILITA’ DI ACCESSO 

PREVISTA SUL COMPARTO 

SUD 

COMPARTO 90.b.NORD 

COMPARTO 90.b.SUD 
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è possibile rendere indipendente i comparti, garantendo ad ognuno di essi la possibilità di 

realizzare quanto previsto in modo totalmente indipendente.  

Inoltre, dal punto di vista viabilistico, la proposta permette la penetrazione ai futuri lotti in modo 

più agevole e con minor spreco di suolo, garantendo più spazi verdi ai fruitori. 

Figura 6 – Estratto catastale – proprietà 

Visto quanto sopra esposto, certi della vostra valutazione, si rimane in attesa di un riscontro 

tecnico. 

S. Donà di Piave (VE) arch. Riccardo Finotto 

27.01.2026 

Sig. Paolo Lombardi 

LODE S.R.L. 

PROPRIETA’ 

COMPARTO NORD 

VIABILITA’ PROPOSTA 
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Figura 4 – Visura catastale 

Con la presente, analizzati gli elaborati, si evince che la viabilità per il collegamento del PN. 90 b. 

NORD è tracciata all’interno del PN. 90 b sud, di altra proprietà.  

Figura 5 – estratto cartografia P.I. 

Questa cartografia implica che l’eventuale realizzazione del comparto NORD è complementare 

alla realizzazione del comparto SUD, mantenendoli di fatto legati reciprocamente. 

Per quanto sopra esposto, con la presente, visto che la società proprietaria del comparto NORD, 

ha in proprietà anche il mappale 183 che confina con la viabilità esistente. Si chiede di poter 

modificare le planimetrie inserendo l’accesso al comparto da via via Laguna. Con questa modifica 
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